ECOLOGIA / 3: NELLE NUOVE COSTRUZIONI

L'isolamento acustico insufficiente
genera vertenze giudiziarie

Le abitazioni di nuova costruzione spesso non banno Uisolamento acustico prescritto
dal decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri, D.PCM., del 5/12/97 e questa
insufficienza viene impugnata dall’acquivente dell'immobile contro il venditore, spesso
anche costruttore, per ottenere la riduzione del prezzo d'acguisto,

Soltanto da pochi anni per § progetti delle nuove costruzioni § Comuni richiedono
la verifica dei requisiti acustici prescritti dal decreto, effettuata dal “tecnico competente
in acustica ambientale” iscritio nell'elenco regionale.

Se lattuale tendenza si consolidera finalmente le abitazioni saranno progettate
e costruite con materiali e impianti adatti anche dal punto di vista acustico.

hi ha comperito casi in una nuo-

va costrugione € vi va ad abitare
spesso sl accorge di essere disturbaro
dalle voci dei vicini, dal rumore del
traffice o dal camminare ¢ dal frasci-
mamento di sedie del piano di sopra
Chi ¢ disturbato non sa se si tratta di
rumor normall nei condomini ed € lui
stesso troppo sensibile al rumore o se
invece si tratia di rumori cocessivi,
Incltre non sa se questl rumori sono
dovuri al comportamento dei vicind o
alllinsufficiente isolamento acustico
dei muri.
Per il disturbaro non € facile risponde-
re a queste domande, sopratieiio alla
seconda: se Uisolamento acustico dei
muri & veramente insufficiente o se &
i che ha pretese ecoessive
A questo punto occorre il professioni-
sta cle misurer isokimentio acustico
el .
Userd un altopardante speciale posto
in urer ded doe locali separati dal muro
perimetrale © misureri con un fodo-
metro la differenza di livello sonoro
tra i due locali. Per {1 rumaore di *calpe-
stin”, cioe del camminare € del trasci
namento di sedie, usera una speciale
macchina che produce colpi sul pavi-
mento & ne misurera i rumore nel -
cale sortostante. Effetiuernd le misure
zioni seguendo le metodologic pre-
seritte dalle specifiche norme UNL 54
tratta oi un lavoro specialistice € lun-
go e, quindi, alirettanio costioso: per
un appartamento dai mille ai duemila
curo, Ed ¢ bene diffidare di offerte
rralto pil basse,
Per gqueste misurazioni ccoorre acce-
dere con le apparecchiature acustiche
in entrambi gli appartamenti confi-
i, cio¢ nei due locali separiti dal
muro perimetrale, e, per il calpestio,
el due appsirtamenti soveapposti, Di
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regola Mcoesso negli appartamenti
consentito perche tutti | condomini
avvertono il disturbo del rumore ¢ ture
ti vogliono conoscere s Uisolimento
& regolare

Ma s¢ un condoming non autorizzea
l'accesso nel sue appartamento, per
effettuarvi be misurazioni scoorre agi-
re giudizialmente contro di lui e oote-
nere dal Tribunale la nomina di un
consulente tecnico che esegua tali mi-
SLTAZIONI.

I risultati delle misurazioni sono da
confromeare con i limit prescrici dal
decreto del Presidente del Consiglio
ded Ministei, DBC.M,, del 5412597 “De-
terminazione dei regquisiti acustici pas-
sivl degll edifict™ che in sostanza stabd-
lisce lisolamento minimo dei muci pe-
rimetrali e delle facciate, il rumore
miassimo prodote dalla speciale mac-
china per il *calpestio” e il rumore
massimo prodoio dagli impianti idno-
sanitari, dall’ascensore e dalla centrale
rermica condominiale,

Prima di esaminare gquali sono i limiti
fissati dal decreto occorre ricordare
cos'e il decibel.

Il decibel, abbreviato dB, ¢ Fundta del-
ke misurizioni acustiche. Per valutare
meglie I sensazione wditiva del suoni
alle diverse frequenze, dalle basse fre-
quenze alle alte, & stata adottata la sca-
Ia di “ponderazione A" e ['unith della
misurazione ¢ il dB{A} che spesso €
scritio senza le parenresi, diA,

In pratica le misurazioni del rumone
vengono efferiuare in dBA sempre; per
il rumore del traffico, nell’ ambiente di
kwvoro ¢ anche nelle abitaziond,

Adl esempio, in un pub affollato ¢ con
musica elevata i hanno 90 dBA, nel
traffico 70 dBA e in un’abitazione
tranguilla 30 JdBA. In una camera da
letto mvolta su cortile (non su strada)

A fimestra chiusa ¢ di notte il rumore

di fondo & 20 dRA.

Invece per valutare l'isolanento acusti-

co, sempre in dB, si wsa Vapposita curva

di riferimento, per le diverse frequen-

zee stabilita dalle normative internazio-

nali 150 ¢ mazionaki UNIL E per il rumo-
re di calpestio esiste un'altra curva.

Un modoe semplice, anche se approssic

mativo, per farsi un'idea dellisolimen-

to acusticn ¢ comdc si seite il vocire di

due persone che nel locale attiguo di-

sCUtonG animatamente, cioe a voce che-

vaga. Quando 'isolamento acustico

* 35 dB =i sente outto, si sentono an-
che le singole parole,

+ 40 dB si sente il vociare ma non ke
singole parole,

+ 45 dB il vociare, anche se poco e
ovatEato, sl Sente ancora,

+ 50 dB & rispondente al valore pre-
scritto dal citaro decreto, DRPC. M.
SF12497,

I decreto prescrive le quattro caratte-

ristiche acustiche che le abitazion de-

VIHIO AVETE:

1. l'solimento ded ool perimetrali ¢
della soletta di separasione tra e
due unitd immobiliari, ad csempio
dal vociare e dalla TV del wvicinog,
deve essere almeno 50 dB;

2. lisolimento della facciata delledi-
ficio, tipicamente dal rumore del
iraffico, deve essere almenao 40 dB;

3. i rumore di impatto sul pavimento
con la appaosita “macchina del cal-
pestio” normalizzata, misurato nel
Iocale sottostanie, non deve essere
pin di 63 dB;

4. il rumore i impdanti idro-sanitari ¢
scarichi degli appartamenti vicini,
ascensord, centrl termiche ed au-
toclavi non deve essere pia di 35
dBA.

Do notare che numericamente i i
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del raffico arraverss la facclaca.

©£o con contro-muri & con centro-saff

ECLC..

Sano vrasmess) “per via darila” | rumeri g | sugni normaki, ciod b TV ed il vadsre del vicine at-
traverso il muro perimetrale, b musica del pub sotestante acraverse b solena e il remore

"Par via d'aria” perché soro onde sonore generate nellaria e traimesie sempre nall'aria, che
pai ealpiseans le superfiel dei mur e quindl si trasmetteno nel locale attguo,
| rumarl trasmaessl “per via d'aria” sono ridoeti efficacemente asmentande isolamente acusti-

Sono trasmess| "par via solida” il rumore di clpestio dal piano di sopra, il rascinaments & se-
die, la caduta di oggetti ¢ in generale da impateo sul pavimento. E anche il ramore di wbazien),
idrasanitari, pompe di dreolazione di centrali termiche, autoclavi, ascensar, unitl frigo d'ime.
pianti di aria condizionata, torrini d'estrazione dai bagni ciechi, cancelli olecdinamses del box

Cuesth rumar si trasmenens “per via solida’ o "per via strutturale” perché vengono generati
come wibrazmoni direttamente nel corps solidi, ciod nelle struture muraria,

| rumesi trasmessl “per via solida® sono ridott eficacemente soltanto isolando la trasmissione
delle vibrazioni alla fonee, installande pavimenti gallepgiang (cice con limerposiaions di uno
strato elutco-resiliente sotto || massetto del pavimento) o installando appoggi antivibrant
per le pomps, le tubazioni ¢ ke apparecchiature che vibrana.

Per ridurre il rurmore del camminare del plano & sopra || controsoffitto ron & il rimedio pid
efficace perchié atenua ke component a frequenza pil alta ma non attenua abbastanza quelle a
frequenea bassa E' invece efficace il pavimento galleggiance o anche una mogquetts pasante, ma
sul pavimente del plang di sopra e non sul seffivee del piane di sotio,

due, isolamend di murd e di facciata,
song limiti minimi mentee ghi wltimi
due, rumori di calpestio e di impianti,
sono limiti massimi.

Lespericnza di molti professionisti ¢
che i limiti preseritt dal deceeto non
sono rispettati in pio del 30 % delle
fiove costrugion (vedore ad csemplo
Dring Abate, Convegno Associazione
Iralkana di Acustea, Firenze 13-15% gio-
2o 2T

Melle nuove costruzioni esaminate
dall’Avtore i limiti prescrifti oen So00
rispettati nell 80 % dei casi. 1 limiti me-
no rispeman sonao il lmite massimo 63
dB del calpestio e il limite minimo 0
dB dell'isolamento della facciara,
Questa insufficienza pud essere impu-
gnara dall'acquirente dell”immobile
contrd il venditore, spesso anche co-
strutiore, per ottenere la riduzione del
preeo & Rcgquisto ex artl, 1499 = 1495
codice civile, entro un anno dalla con-
segna dell immaobile ed entro otto
giorni dalla scoperta del vizio, cioe dal
risultare delle misurazioni del profes
sionista. Per la rivendicazione dei gravi
difetti pui applicarsi Iart, 1669 codi-
ce civile, entro dieci anni dalla costru-
zione ed entro un anno dalla scoperta,
mia sul punto se Uinsufficienza dell’s-
solamento acustico sla o non sia grave
difeto la giurisprodenea (cioé il com-
plesso delle sentenze) & discorde.

La logica dell’azione giudiziaria della
rivendicazione & a senso unico: 'acqui-
renie fa effettuare una perizia dalla
quale risulta che Iisolamento acustico
non risperta | imit prescrie, Lavvoc-
1o dell’acquirente trasmette L perizia
al venditore che la fa esaminare da un
tecnics & sua Oducia. 1 tecnico non
poira che concludere che, se le misur-
Ziofni sono state effetiuate correras
mente, Visolamento acustico non ri-
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sponde ai limiti prescritti dal decreto,

A questo punto, & regola, 11 venditore
inizia la trattativa con acquirente e
glunge all'accordo sull' imponto della ri-
duziene del prezso d'acquisto, In altn
cast accordo viene raggiunto nel cor-
s0 dello svolgimento della causa civile,
Entrambe le Parti sono motivabe a mg-
givngere accordo stragiodiziale. La
mistivazione del venditore all’accordo
& che sa di essere nel ormo, B 1 moti-
vazione dell’acquirente & che, sicco-
me |2 durata media della causa civile &
di parecchi anni. & meglio un wovo

Loggl di una galling domani”. Anche

perché spesso si tratta di giovani cope
pie che per acguistare la casa sono ri-
maste senza soldi, ¢ con mutai da pa-
gare, ¢ che sono quindi ben disposte
ad accettare un’offerta di riduzione
del prezzo.

[ notare che al venditore, per inizia-
re la trattativa dell’acoornda, non basta
la sola relazione del tecnico dell’ac-
quirente ma € pecessaria anche ki let-
tera dell’avvocato che minacc Pazio-
ne legale, Alcune volte anche qucsta
lettera non ¢ sufficiente e occorme ini-
ziare la causa vera ¢ propria, E solian-
to allora vi sara la disponibilita del
venditore alla transazione, che sara
raggiunta nel corso della causa.
Quindi queste vertenze, pur essendo
sempre pit frequenti, tuttavia non si
concludono con sentenza ma con
transazione stragiundiziale, Cosi si
splega perche la glurisprudenza di
questa materia € limitita & rare sen:
tenze: in realta autore, ad oggi no-
vembre 2007, ne conosce una soltan-
e, pur avendo avuto notizia di altre
sentenze ma con tiferimenti incom-
pleti, Questa sentenza & del Tribunale
di Milano, n, 20600 del 20401, attual-
mente € all’esame della Corte d"Ap-

pelle, riguards la richiesta di danni
per Pinsufficiente isolamento al cal-
pestio ed ha condanmato il Costrutio-
re a pagare 'importo pari al 200% del
vilore dell'immobile,

Questo stato di cose genera confusio-
e, ma e cosa @ certa: € il ricorso al-
le wie legali quando il consulente ef-
fettua le misurazioni acustiche (se-
condo le specifiche norme UND ¢ i ri-
sultati non sono rispondenti ai limiti
fissati dal citate decrero, DVPC M.
5712097,

Il decreto & di ben dieci anni fa, del
1997, ma questa materia ha comincis-
to a essere effettivamente &i dominio
pubblico soltanto di un paio d'annd. |
responsabili di guesto ritardo S0mo
molti di colere che partecipano al
processo di realizzazione dell'immobi-
le: Nimprenditore, il costrunore, il pro-
duttore dei maveriali, Uinstallarore de-
gli impdanti e il progetista a cui & de-
mandata la scelta dei materiali. Ma
buona parte della responsabilith risale
al responsabile dell'amministrazione
municipale per aver ignorato le dispo-
sizioni del decreto sia per il rilascio
del permesso di costruire sia per la
concessione dellagibilicy

Il risultato pravico che interessa il pro-
fessionista, tecnico compelente in
acustica ambientale iscritto nell'elen-
co regionale, & che per i progetti delle
muove costruzioni finalmente | Comu-
ni cominciano a richiedere la valuta-
gione ¢ la dichiamzione che attest il
risperto dei limiti fssati dal decreto.

Il secondo interesse professionale &,
come gia detio, per le misurazioni acu-
stiche richieste dall’acquirente del-
I'immobile per rivendicare la ridweio-
ne del preoo d'acguisto quando |'iso
lamento non risponde 3l limit pre-
sCrittl,

Inolire la vertenza giudiziaria richie-
dera il consulente tecnico d"Ufficio - il
CTLL nominato dal Giudice - ¢ i con-
sulenti tecnici di Parte ricorrente (1'ac-
guirente) ¢ resistente (il venditone),
Perd I'interesse maggiore del profes-
slonista & per la progettazione acusti
Cil werd ¢ proprid, ciod per la disposi-
zione planimetrica dell'immobile ri-
speto alle vie di waffico, le eventuali
barricre acustiche, i rallentatori di trat-
fico, la disposizione giomoy/nowe nel-
I'abirazione, l'insonorizzazione deghi
impianti, il dimensionamento degli
spesson ¢ la scelta dei materiali (oon
particalare attenzione al pavimento
galleggiante). Un compito delicato per
il professionista specialista in acustica
& in cantiere, guando & richiesta 1"assi-
stenzd al Dircttore Lavori.

Giorgio Campolongo
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